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SATZUNG

Uber den Bebauungsplan flur das Baugebiet

.Gewerbegebiet Hinterzhof*

Der Markt Laaber erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1997
(BGBI | 8. 3108) in Verbindung mit Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998, S. 270), zuletzt geandert mit Gesetz vom
27.12.1999 (GVBI. S. 532) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1) folgen-
de Satzung Uber den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hinterzhof" mit integriertem Griinord-
nungsplan:

§1

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flur-Nr. 129 und 130, sowie Teilflachen der
Grundsticke Flur-Nr. 120/2, 127, 128 und 131, der Gemarkung Bergstetten.

§2

Das Baugebiet ist ein "Gewerbegebiet" (GE) im Sinn des § 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

§3

Der Bebauungsplan des Ingenieurbiros Woéhrmann, Hagelstadt, in der Fassung vom
23.04.2001, mit seinen Festsetzungen und Bauvorschriften, sowie der Grinordnungsplan des
Planungsteams FLU, Regensburg, in der Fassung vom 23.04.2001, mit seinen Festsetzungen
und Bauvorschriften sind Bestandteil dieser Satzung.

§4
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

2 3. April 2001

Eaaber. iden o i L e

Hogger

1. BUrgermeister
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i

Aufstellungsbeschluss

Der Marktrat hat in der Sitzung vom 14.06.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.07.1999 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

22 Juli 1999

Laaber, den .. 5.5 . 5000000

Hogger
1. Burgermeister

Birgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplanes hat
am 07.12.2000 stattgefunden.

Laaber, den 0 7. Dez. 2000

Hogger
1. BUrgermeister

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom 15.01.2001
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.02.2001 bis 05.03.2001 6ffentlich aus-
gelegt. Dies wurde am 25.01.2001 ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsirist vorgebracht werden kon-
nen. Mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Betei-
ligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Laaber, den 25, Jan, 2001

Hogger
1. Burgermeister

Satzung

Der Markt Laaber hat mit Beschluss des Marktrates vom 23.04.2001 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.04.2001 als Satzung beschlossen.

2 6. April 2001

Laaber, den ..&. 2. 0F . 2.

............................................

Hogger
1. Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 25&9”12001 ..... offentlich bekannt gemacht und tritt
damit nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis tber
die Mdéglichkeit der Einsichtnahme und auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3, Satze 1
und 2 und 214 BauGB.

Laaber, den 2 6. April 2001

Hogger
1. Burgermeister
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Schriftliche Festsetzungen

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Zi. 1 BauGB und § 1 bis 15 BauNVO)

Nach § 8 BauNVO wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als "Gewerbegebiet " festgesetzt, wo-
bei fur das Teilgebiet 1 (GE/NB) anstelle 88 Abs. 1 BauNVO nur sonstige Gewerbebetriebe, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren, analog §6 Abs. 1 BauNVO zuléssig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung betragt als Hochstgrenze

GRZ (Grundflachenzahl) 0,8

GFZ (Geschossflachenzahl) 1,6

soweit sich aus der Ausnutzung der festgesetzten (iberbaubaren Flachen kein geringerer Wert ergibt.
Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze betragt Il

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Zi. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVOQ)

Nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO wird fiir das Baugebiet offene Bauweise mit folgender Abweichung fest-
gesetzt: als abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ist unter Einhaltung des seitlichen Grenz-
abstandes auch eine Gebaudelange uber 50,0 m zulassig.

4. Garagen und Stellplatze

Stellplatze und Stellplatzbedarf sind gem. den giltigen Richtlinien fir den Stellplatzbedarf zu ermitteln und

mittels einem Stellplatzplan nachzuweisen.

ING.-BURO FUR BAUWESEN DIPL.-ING. (FH) H. WOHRMANN
93095 HAGELSTADT SCHLEHENSTR: 13 A TEL 09453/9932-0  FAX 09453/9932-32
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3.1

3.2

3.3

3.4

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO)

Regelbeispiele und Abstandsflachen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur die, durch die Regelbeispiele dargestellten Dach-
formen zulassig. Die Firstrichtungen, bzw. bei Zelt- oder Flachdach die Gebaudeseiten, sind parallel oder
senkrecht zur nachsten Baugrenze bzw. Baulinie anzulegen. Die Firstrichtung ist parallel zur langeren Ge-
baudeseite anzulegen.

Zur Regelung der Abstandsflachen behalten die Vorschriften des Art. 6 BayBO weiterhin Giltigkeit.

Dachneigung, Wand- und Sockelhéhen:

Die zulassigen Dachneigungen und Wandhdhen sind den entsprechenden Regelbeispielen zu entnehmen.
Fir Gebaude mit Pultdachern wird eine Maximalbreite von 15,0 m festgesetzt.

Gestaltung der baulichen Anlagen:

Dacher

Fur die Dachdeckung aller geneigten Dachflachen sind Dachpfannen und sonstige kleinteilige Dachsteine
aus Ziegel oder Beton in natirlichen Rot- oder Brauntdnen, oder Blecheindeckungen (z. B. Titanzink, Tafel-
oder Stegbleche) zugelassen. Zuldssig und zu empfehlen sind auch Dachbegriinungen. Dachiiberstande
an Traufe sind bis max. 50 cm, am Ortgang bis 30 cm zulassig. Firstrichtungen sind bei Satteldachern pa-

rallel zur langeren Gebaudeseite anzulegen.

Dachaufbauten

Dachgauben sind unzuléssig. Zuléssig sind Dachaufbauten wie Dachreiter, Dachlaternen, oder Firstvergla-
sungen. Aus der Umfassungswand hochgeflhrte Quergiebel (Zwerchgiebel) mit einer Frontbreite von 0,2
bis maximal 0,3 der Gebaudelange des Hauptgebaudes sind zulassig. Der First des Quergiebels darf bis
maximal 1,00 m unter dem First des Hauptdaches hochgefiihrt werden. Der lichte Abstand zwischen den
Quergiebeln muss mindestens die einfache Breite des angrenzenden breiteren Quergiebels betragen, min-

destens jedoch 10,0 m.

AuBenwande

Fir die AuBenwénde der Gebaude sind ortsiibliche AuBenputze, Holzverschalung und Sichtbeton zulassig.
In Abstimmung mit dem Markt Laaber sind auch industriell aufbereitete Fassadenverkleidungen (z. B. be-
schichtete, oder eloxierte Bleche / Gasbetonelemente) zulassig. Hinweis: Bei Holzverschalungen werden
senkrechte Deckelschalungen vorgeschlagen. Die Farbgestaltung der Fassaden ist aus gestalterischer

Sicht gem. Art. 3 und 11 BayBO nur in matten und gedeckten Farben zulassig.

An-, Vor- und Verbindungsbauten
An- und Vorbauten sind als Vordacher und in der Form von verglasten Anbauten mit Pultdach zulassig.
Zugelassen sind Anbauten in Form und Material dem Hauptbaukérper angepasst mit maximal 0,3 der Ge-

baudelange bzw. maximal 0,5 der Gebaudebreite des Hauptbaukérpers. Verbindungsbauten zwischen

ING.-BURO FUR BAUWESEN DIPL.-ING. (FH) H. WOHRMANN
93095 HAGELSTADT SCHLEHENSTR: 13 A TEL 09453/9932-0  FAX 09453/9932-32
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3.5

Hauptbaukérpern sind als Glasbauten zugelassen. Zuldssig sind auch Verbindungsbauten, die bezlglich
Dachform, Dachneigung und Material dem Hauptbaukérper angepasst sind.

Nebengebaude und Garagen

Zugelassen sind gemauerte oder in massiver Fertigteilbauweise errichtete Nebengebaude oder Garagen.
Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der lberbaubaren Flachen zuldssig. Dach- und Wandges-
taltung wie das Hauptgebaude.

Dachuberstande sind an der Traufe maximal 30 cm und am Ortgang maximal 20 cm zul3ssig.

Zufahrten

Im Bereich der Zufahrten ist zwischen Tor und offentlicher Verkehrsflache ein Abstand (Stauraum) von
mind. 5 m freizuhalten.
Fur die Zufahrten sind die benétigten Sichtfelder nach EAE 85 bzw. RAS-K-1 zu beachten.

Larmschutz:

Im Bebauungsplanungsgebiet sind nur solche Anlagen zulassig, deren Emissionsverhalten die, in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw*

nicht Uberschreiten:

Flache Lw” in dB(a)/m?

tags nachts

Teilgebiet 1 57 42

Teilgebiet 2 62 47

Teilgebiet 3 65 50

Im Genehmigungs- oder Freistellungsverfahren ist fir jede Anlage unter Anwendung der Technischen An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nachzuweisen, dass die aus den festgesetzten flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln sich ergebenden Immissionsrichtwertanteile nicht (iberschritten werden.
Far ausnahmsweise betriebszugehdriges Wohnen nach § 8 Abs. 3 Bau NVO ist im jeweiligen Einzelfall
durch eine schalltechnische Prifung die Zulassigkeit des Vorhabens nachzuweisen.

Sonstige Emissionen:

Mit Staubpartikel oder schadliche Gase angereicherte Luft darf nicht ins Freie geleitet werden. Es sind die
»1echnischen Regeln fur gefahrliche Arbeitsstoffe (TRg A)" und die ,Technischen Anleitungen zur Reinhal-

tung von Luft (TA-Luft)" einzuhalten.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Aufgrund des ehemaligen Ockerbergbaues besteht die Gefahr, dass Ver- und Entsorgungsleitungen de-
formiert, beschadigt, oder in ihrer Funktionsfahigkeit gestort werden kénnen. Dem ist mit geeigneten Bau-
materialien und Bauverfahren entgegenzuwirken. Gasversorgungsanlagen sind innerhalb des Baugebietes
nicht zuldssig.

Aus gestalterischen Griinden sind innerhalb des Baugebietes keine Freileitungen zulassig. Kabel und Lei-

tungen zur Strom- und Telekommunikationsversorgung sind in unterirdischer (Erdbauweise) zu verlegen.
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8. Werbeanlagen

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschiaften, oder am
Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Werbeanlagen diirfen nicht oberhalb der Trauflinie angeord-
net werden und missen sich in Form, Material und Farbe dem Gebaude unterordnen. Bei Leuchtreklamen
sind grelle Farben, Farbbeimischungen und Wechsellicht unzuléssig.

Werbeanlagen, die auf die Autobahn ausgerichtet sind, diirfen nicht durch unerwiinschte Ablenkungseffek-
te die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen und miissen folgende Kriterien erfiillen: Die
Werbung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfah-
rung nicht erforderlich ist (d.h. nicht iberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich, in sekundenbruchteilen
erfassbar, oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet); die amtliche Beschilderung darf nicht
beeintrachtigt werden; die Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. Diese Anforderungen sind u. a. dann
erflllt, wenn nur der Firmenname in unaufdringlicher Weise, auch von auBen beleuchtet oder selbstleuch-
tend, an der Gebaudewand aufgebracht ist und die GréBe, das nach der Verkehrsanschauung tbliche MaB

eines Firmennamens am Betriebsgebaude nicht lbersteigt.

9. Bodenwasserhaushalt

Als MaBnahme zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft sind zur Verbesserung des

Bodenwasserhaushaltes dezentrale Behandlungen des Regenwassers erforderlich. Fir das Baugebiet wird

deshalb der Gesamt-AbfluBbeiwert je Grundstick auf max. 0,5 begrenzt. Die Bemessung erfolgt entspre-

chend den, in den Grinordnerischen Festsetzungen angegebenen Werten.

Hinweis: Die im Baugebiet anfallenden restlichen Niederschlagswassermengen werden innerhalb des
Baugebietes entsorgt. Die anfallenden Niederschlagswassermengen werden in offenen Teichen
ruckgehalten, gedrosselt und soweit es die anstehenden Bodenverhaltnisse erméglichen versi-
ckert. Die hierfir erforderlichen Flachen gem. 89 Abs. (1) Pkt. 14 werden in die offentliche Griin-
flache im Saden des Geltungsbereiches integriert.

Fur die Begrenzung auf den Grundsticken sind, je nach Qualitit des anfallenden Nieder-
schlagwassers und der anstehenden Bodenverhaltnisse, unter anderem verschiedene MaB-
nahmen maoglich, die als Empfehlung aufgefuhrt werden:
o  Wasserdurchlassige Belage, Pflaster mit offenen Fugen (Rasen, Splitt)
o Dachbegriinung
o  Mulden- und Rohrrigolen
o Zisternen fur Gartenbewéasserung
o Rickhaltebauwerke mit Drosseleinrichtungen
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10. Hinweise

10.1 Grundwasser

Fur den Bereich des Baugebietes liegen keine Grundwasserbeobachtungen vor. Wegen der vorherrschen-
den Gelandeneigung kann bei Starkregen, langen Nasseperioden oder Schneeschmelze, Schichtwasser
oberflachennah auftreten. Es wird empfohlen, notwendige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw.
Vernassung des Mauerwerkes zu treffen, um eine Beeintrachtigung der Unter- oder Kellergeschosse zu
vermeiden.

Wegen der Hanglage des Baugebietes kann bei Starkregen oder Schneeschmelze trotz vorgesehener
Kanalisierung, Niederschlagswasser aus den hohergelegenen Bereichen ungeordnet, breitflachig, in vor-

handenen Gelandemulden abflieBen und Schaden anrichten.

10.2 Abwasser
Fir die Entwasserung der Kellergeschosse kann nicht davon ausgegangen werden, dass diese im natlirli-
chen Gefalle zum Kanal erfolgen kann. Aus Grlnden der Ruckstausicherheit und einer wirtschaftlichen

KanalerschlieBung sind daher bei Bedarf private Hebeanlagen vorzusehen.

10.3 Elektroversorgung

Im Bereich der Kabelgrabarbeiten ist das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen (Ausgabe 1989) der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (Ar-
beitsausschuss Kommunaler StraBenbau) zu beachten. Die elektrischen Anschlisse der einzelnen Ge-
b&ude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes,
ist die Bayernwerk Netz GmbH, Netzservice Parsberg, Lupburger StraBe 19, 92331 Parsberg, Tel.
09492/950-271 zu verstandigen. Bereits eine Annaherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr
verbunden. Die Bauwilligen haben deswegen die Unfallverhtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel 8 (VBG 4) und die darin
aufgeflhrten VDE-Bestimmungen zu beachten. Fir weitere Auskinfte steht der Netzservice Parsberg je-
derzeit zur Verfugung.

10.4 Bodendenkmaler
Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG unterliegen und deshalb unverziiglich entwe-
der der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Regensburg oder direkt dem Bayerischen

Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden mussen.

10.5 Bergbau
Innerhalb des Baugebietes ist mit Stollen, Gangen und Umtrieben des ehemaligen Ockerbergbaues zu
rechnen. Uber das Risiko méglicher Baugrundschadigungen und Tagbriiche, sowie die daraus zu ziehen-
den Konsequenzen fir die Bebaubarkeit, die Behandlung des Baugrundes und die Baukonstruktionen sind
entsprechende Hinweise und Vorschlage dem Gutachten des Baugrundinstitutes Klein + WinkelvoB zu

entnehmen, welches in der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme aufliegt.
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10.6 Standsicherheitsnachweise
Aufgrund des Schwierigkeitsgrades des Baugrundes wird empfohlen, auch fiir Vorhaben mit geringerer
Schwierigkeit zusatzlich die Nachweise fir die Standsicherheit einschlieBlich der Feuerwiderstandsdauer
tragender Bauteile im Sinn des Art. 69 Abs. 4 BayBO bescheinigen zu lassen. Nach Herstellung der Bau-
grube ist eine Sohlenabnahme durch ein sachkundiges Baugrundbiiro durchzufihren.

10.7 Sonnenenergie
Die Nutzung von Sonnenenergie mit Kollektoren oder Solarzellen wird empfohlen. Sofern diese erst lang-
fristig eingebaut werden, soliten zumindest die erforderlichen Leitungsanschlisse im Haus von Anfang an

vorgesehen werden.

10.8 Bundesautobahn A3
Im Bereich der Baubeschrénkungszone (100 m — Bereich) ist gem. §9 Abs.2 FStrG fir bauliche Anlagen
die fernstraBenrechtliche Zustimmung der Autobahndirektion Studbayern, Dienststelle Regensburg einzu-

holen.

Gewerbebetriebe dirfen keine Staub- oder Dampfemissionen entwickeln, die den Verkehr auf der Auto-
bahn beeintrachtigen kénnten.

AuBen- und Parkplatzleuchten sind so anzuordnen, dass keine Blendwirkungen fiir den Autobahnverkehr

entstehen kann.

Bei den baulichen Anlagen darf keine auffallige Farbgestaltung, die einen unerwiinschten Ablenkungseffekt
far den Verkehr auf der Autobahn hervorrufen kénnte, zur Ausfiihrung kommen.

Geplante Werbeanlagen, die auf die Autobahn ausgerichtet sind, sind der Autobahndirektion Stdbayern,
Dienststelle Regensburg zur Zustimmung bzw. Genehmigung vorzulegen.*

ING.-BURO FUR BAUWESEN DIPL.-ING. (FH) H. WOHRMANN

93095 HAGELSTADT SCHLEHENSTR: 13 A TEL 09453/9932-0 FAX 09453/9832-32



	BPlan-Laaber-1837-000-000.pdf
	BPlan-Laaber-1837-000-002

